PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DO PIAUI
Av. Senador Aréa Ledo n2 1650, Térreo - Bairro Jockey Club, Teresina/Pl, CEP 64049-110
Telefone: - http://www.pge.pi.gov.br

EDITAL N© CHAMAMENTO PUBLICO N2 01/2023
Processo n? 00003.004569/2023-19

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEL N°
01/2023

O Estado do Piaui, através da Procuradoria Geral do Estado, por intermédio
da Coordenacao de licitagcdes n? 02/PGE-PI , torna publica, para conhecimento dos
interessados, a realizacdo de CHAMAMENTO PUBLICO de prospeccdo, no mercado
imobiliario do municipio de Teresina-Pl, de imoveis para locacao na Avenida Aréa
Ledo e adjacéncias, para sediar o Gabinete do Procurador-Geral do Estado do Piaui
e Procuradorias Especializadas, em conformidade com a Lei n? 8.666, de 21 de
junho de 1993, e as exigéncias estabelecidas neste Edital e seus Anexos.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1. O imével devera atender as especificacdes constantes neste Edital e Anexo |,
obtidos no endereco eletrénico: https://portal.pi.gov.br/pge/publicacoes/

1.2. A empresa interessada devera enviar a proposta de precos e a documentacao
de habilitacao, constando na documentacao o numero do Edital de Chamamento
PuUblico e o numero do processo SElI N2 00003.004569/2023-19, os quais deverao

ser enviados para o email: clicita2.pge@gmail.com, no periodo de
19/12/2023 a 03/01/2024, até as 23h:59min.

1.3. Até a data e horario limite os interessados poderao retirar a proposta enviada
ou altera-la.

1.4. Eventuais duvidas devem ser encaminhadas ao endereco eletronico:
clicita2.pge@gmail.com

1.5. O presente edital nao implica em obrigatoriedade de locacao do imdvel ou de
aceite de quaisquer das propostas apresentadas

2. DO OBJETO

2.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Teresina/Pl, na Avenida Aréa Leao e
adjacéncias, visando uma futura locacao de imével comercial para abrigar o
Gabinete do Procurador-Geral do Estado do Piaui e Procuradorias Especializadas,
mediante a coleta de manifestacdes de interesse que atendam aos requisitos
minimos especificados neste Edital.

2.2. O imével deverd atender as seqguintes especificacoes:



2.2.1 Area Construida minima = 381,85 m2 que possa ser dividida nos
seguintes ambientes:

Hall de entrada, com recepcao;

Gabinetes para o Procurador-Geral do Estado, para os Procuradores-Gerais
Adjuntos (02) e para o Corregedor-Geral,

Recepcao para os Gabinetes/Corregedoria;
Sala para o Procurador Assessor do Gabinete;
Salas para o pessoal de apoio dos Gabinetes/Corregedoria (03 lugares);

Salas de trabalho para os Procuradores-Chefes e Chefes Adjuntos das
Procuradorias Especializadas, atentando-se para a seguinte conformacao:

Procuradoria Judicial: 01 Chefe e 02 Adjuntos;

Procuradoria Tributaria: 01 Chefe e 01 Adjunto

Procuradoria do Patrim6nio: 01 Chefe

Procuradoria do Meio Ambiente: 01 Chefe

Consultoria Juridica: 01 Chefe e 01 Adjunto

Procuradoria de Fiscalizacao e Controle de Atos Administrativos: 01 Chefe
Procuradoria de Licitacdes e Contratos: 01 Chefe e 02 Adjuntos;
Procuradoria de Representacao de Agentes Publicos: 01 Chefe;

Sala de reuniao para 15 pessoas;

Sala para Centro de Processamento de Dados (ou, no minimo, espaco
adequado para instalacao de rack para componentes de instalacao de rede -
servidor, switches, cabos etc);

Local adequado para abrigar copa (com copeiro), refeitério, motorista e
pessoal de vigilancia e limpeza (03 pessoas)

2.2.2. Localizacao desejada:

Av. Aréa Ledo e adjacéncias (preferencialmente a até duas quadras da sede
da PGE);

Excelente estado de conservacao das instalacoes;

Deve atender as normas de acessibilidade (NBR 9050/2015) e do Corpo de
Bombeiros.

2.2.3 Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a
edificacao deverdao atender a legislacao vigente em Teresina/Pl.

3. DOS CRITERIOS DE PARTICIPACAO:

3.1 Poderao participar deste procedimento as empresas interessadas cujo ramo
de atividade seja compativel com o objeto adotado e que estejam aptas a
participar da prospeccao, conforme a seguinte documentacao:

3.1.1. Se o proprietario for pessoa fisica:

Cépia do RG e CPF;



Certiddao de regularidade de débitos com as Fazendas do Estado e do
Municipio em que se situa o imodvel,;

Certiddao Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com efeitos de Negativa,
relativa a Tributos Federais e Divida Ativa da Uniao;

Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;
Cumprimento do disposto no art. 79, XXXIIl, da Constituicao Federal.

3.1.2. Se o proprietario for pessoa juridica:

Ato constitutivo atualizado e documentacao apta a comprovar os poderes dos
administradores;

Comprovante de inscricao e de situacao cadastral no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica - CNP)J.

Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e de
Terceiros;

Certidao de reqgularidade de débitos com as Fazendas do Estado e do
Municipio em gue se situa o imével,;

Certidao Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com efeitos de Negativa,
relativa a Tributos Federais e Divida Ativa da Uniao;

Certificado de Regularidade do FGTS;
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;

Se sociedade empresaria, certidao negativa de faléncia, concordata,
recuperacao judicial e extrajudicial expedida pelo distribuidor da sede da
pessoa juridica;

Declaracao de cumprimento do disposto no art. 72, XXXIIl, da Constituicao
Federal.

Declaracao de inexisténcia de fato impeditivo;

3.1.3. Documentacao do imodvel:

Cépia da certidao de registro do imdvel;

Certidao negativa de débitos quanto ao IPTU;

Certidao negativa de 6nus sobre o imovel,

Declaracao anual de quitacdo de débitos de energia elétrica;
Declaracao anual de quitacao de débitos de agua e esgoto;
Certiddao negativa de débitos condominiais, se for o caso.

3.1.4. Nao poderao participar:

Pessoas fisicas ou juridicas suspensas de participar de licitacao e impedida de
contratar com o Estado do Piaui, durante o prazo da sancao aplicada;

Pessoas fisicas ou juridicas declaradas iniddneas para licitar ou contratar
com a Administracao Publica, enquanto perdurarem o0s motivos
determinantes da punicao ou até que seja promovida sua reabilitacao;

Sociedade estrangeira nao autorizada a funcionar no Pais;



e Quaisquer interessadas enquadradas nas vedacdes previstas no art. 92 da Lei
n2 8.666/93;

o Entende-se por “participacao indireta” a que alude o art. 92 da Lei n?
8.666/93 a participacao no certame de empresa em que uma das pessoas
listadas no mencionado dispositivo legal figure como sécia, pouco importando
o0 seu conhecimento técnico acerca do objeto da licitacdo ou mesmo a
atuacao no processo licitatério

4. DA PROPOSTA DE LOCACAO
4.1. A proposta de locacao deverd conter:

a) ldentificacao do Proponente, com nome, telefone, e-mail para
contato;

b) Prazo de validade da proposta nao inferior a 90 (noventa) dias.

c) Descricao detalhada do imodvel, localizacdo (com ponto de
referéncia);

d)Estar acompanhada de cdépias autenticadas do Titulo ou
documento que comprove Propriedade ou posse mansa e pacifica
do Imdvel, Carteira de ldentidade e CPF, se pessoa fisica, ou
Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica;

e)Certidao negativa de 6nus real que possa pesar sob o imdvel e
certidao de quitacao do IPTU/taxas imobiliarias;

f) Anexar cépia do contrato de prestacdo de servicos com empresa
imobiliaria, se for o caso, ou cépia de procuracdao quando houver
procurador;

g) Declaracao do proponente afirmando que entregard todos os
documentos constantes no item 3.0 (Dos Critérios de
participacao), dentro prazo de 10 (dez) dias, prorrogavel a
critério da Administracao, sob pena de perdas e danos, no caso de
sua proposta vir a ser escolhida e o imdével locado;

h) Valor mensal da locacao;
i) Fotografias do imodvel,

j) A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu
representante, desde que possua poderes para tal, e acarretara,
necessariamente, na aceitacao total das condicdes previstas neste
Edital;

k) Declaracao do proponente afirmando que entregara o imodvel
livre de quaisquer O6nus no ato da locacdo e adequado as
necessidades deste 6rgao;

5. CRITERIOS DE CLASSIFICACAO

5.1. A classificacdo e a selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas,
observadas a conveniéncia e oportunidade da contratacao pela Administracao,
levara em consideracdao, em especial, a sua localizacao, condicbes de
acessibilidade e o valor pretendido para a futura locacao.

5.2. A localizacao do imdvel, obrigatoriamente dentro do perimetro urbano da
cidade, serd avaliada de acordo com a distancia quanto ao ponto de referéncia



estabelecido (sede da PGE, que esta localizada na Av. Senador Aréa Leao, n? 1650,
Bairro Jockey Club, CEP: 64.049-110, Teresina-Pl), considerando-se o menor trajeto
por vias urbanizadas (asfaltadas), em quildmetros, desconsiderando-se as fracdes
menores que 100m (0,1 km).

5.3. As distancias entre o imével e o ponto de referéncia serao verificadas por
meio do site http:/maps.google.com.br, ou, caso se entenda necessario,
confirmadas in loco, por meio de diligéncias a serem realizadas pela Comissao
Julgadora.

5.4. A acessibilidade do imével serd avaliada de acordo com o tipo de via, com a
oferta de vagas de estacionamento ao longo da via nas proximidades do imdvel.

5.5. Proposta de valor para locacao futura: o proponente devera indicar o valor
global mensal pretendido para a locacao, bem como por m? (metro quadrado) de
area construida, considerando o valor atual do mercado imobilidrio, segundo o
local e as condicdes do imdvel a ser construido ou adaptado.

6. PRAZO DE RECURSOS

6.1. Da andlise da documentacdo e da decisdo quanto a pré-qualificacao,
classificacdo e selecao de proponente cabera recurso no prazo de 03 (trés) dias
Uteis, contados da confirmacao do recebimento da mensagem eletrénica que
intimou o interessado/proponente da decisao ou do primeiro dia util seguinte ao
seu envio, 0 que ocorrer primeiro.

6.2. Intimados da interposicao de recurso, os demais proponentes poderao
apresentar contrarrazdes, também no prazo de 03 (trés) dias uteis.

6.3. Decididos os recursos, o resultado final sera homologado pela autoridade
competente, publicando-se o] resultado no Site, no endereco
eletrénico: http://www.pge.gov.br/ e no Diario Oficial do Estado.

7. DA ACEITABILIDADE DA PROPOSTA VENCEDORA

7.1. A Pré-Qualificacao e a Classificacao de proponente nao geram quaisquer
direitos subjetivos a sua selecao ou futura contratacao, prestando-se, apenas, a
indicar a Administracao os proponentes que poderao ser convocados, entre outros
motivos, para:

a) conhecimento dos pressupostos faticos e técnicos que deverdao ser
considerados para a elaboracao dos projetos e construcao ou reforma no imével
proposto;

b) ratificacao ou retificacao da pretensao do custo do aluguel por m2 (metro
quadrado) de area construida;

c) ratificacao das condicdes juridico-fiscais e viabilidade econdmico-financeira de
execucao do empreendimento no prazo delimitado neste edital;

d) assinatura do Termo de Compromisso, conforme modelo do Anexo llI.

7.2. A nao ratificacao das condicdes juridico-fiscais e viabilidade econdmico-
financeira inicialmente propostas para a execucao do empreendimento no prazo
delimitado pela Administracao, bem como a proposicao de custo de aluguel
incompativel com os precos praticados no mercado imobiliario local, importara a
desqualificacao da proposta e a desclassificacao do proponente, promovendo-se a
convocacao do seguinte e, assim, sucessivamente.



7.3. A decisao da Administracdao para aceitacao ou recusa da proposta levard em
conta, também, os preceitos contidos no artigo 24, inciso X, e no artigo 26, ambos
da Lei n? 8.666/1993.

8. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

8.1. Constatado que determinado imével atende ao presente Edital, o proponente
sera comunicado por escrito.

8.2. A Procuradoria Geral do Estado do Piaui providenciara a elaboracao do Laudo
de Avaliacao de Valor Locativo, de acordo com a metodologia prescrita pela NBR
14653-2, para verificacao da adequacao do valor ofertado ao preco de mercado e
afastar a contratacao com sobrepreco.

8.3. Caso haja apenas um imédvel nas condicdes aqui previstas, a Administracao
poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo; caso encontre mais de um a
Administracao poderd opinar pela dispensa de licitacdao, estando presentes os
requisitos do Artigo 24, inciso X, da Lei n°® 8666 /93.

8.4. O prazo de entrega do imdvel, com as adaptacdes necessarias, se for o caso,
é de 07 (sete) dias contados a partir da assinatura do Termo de Compromisso.

8.5. Os efeitos financeiros iniciarao a partir da entrega total e definitiva do imovel,
com todas adaptacdes necessarias, por meio do recebimento provisério realizado
por comissao especial, no prazo maximo de 03 (trés) dias.

8.6. A contratacao da locacao devera contemplar um prazo de caréncia de no
minimo 60 (sessenta) dias contados da data da efetiva disponibilidade do
imével, considerando a necessidade de a PGE proceder eventuais adaptacdes nas
instalacdes, necessarias a sua ocupacao e imediato funcionamento.

8.7. O contrato decorrente da locacao tera vigéncia de 12 (doze) meses,
contada da data da assinatura, podendo ser prorrogado na forma da Lei.

8.8. Tendo em vista o interesse publico envolvido na contratacao, nao podera o
Locador destituir a Locataria da posse direta do imdével nem poderda turbarlhe o
uso, reaver o imdvel, rescindir unilateralmente o Contrato, antecipar o prazo de
vigéncia contratual originalmente contratado ou negar-se a prorroga-lo na forma
da Lej;

8.9. O processo de contratacao serd finalizado a partir da aprovacao do laudo de
avaliacao, viabilizando a posterior assinatura do contrato, bem como da
apresentacao, em via original ou cépia autenticada, dos seguintes documentos:

e Habite-se do imével ;

e Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente,
conforme legislacao local;

e matricula(s) no registro de imdveis;

e para locador pessoa fisica: comprovante de inscricao e situacao cadastral do
CPF;

e para pessoa juridica: contrato social, comprovante de inscricao e situacao
cadastral do CNPJ;

e RG e CPF do(s) proprietario(s) do imdvel e do representante legal, se for o
caso;



e declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;
e documentos que comprovem a regularidade fiscal,

¢ Plano de Prevencao e Protecao Contra Incéndio - PPCl e o Alvara de
Prevencao e Protecao Contra Incéndio do imovel;

e outros documentos porventura necessarios para formalizacao do contrato.

9. DA VIGENCIA DO CONTRATO

9.1. A O prazo de vigéncia da contratacao sera de 12 (doze) meses contados do
recebimento da Nota de empenho e/ou assinatura do Contrato.

9.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado na forma do art. 57, Il, da Lei n°®
8.666/93.

9.3. A CONTRATADA nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

9.4. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdao de
termo aditivo.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. As sancdes administrativas sao as estabelecidas no Termo de Contrato ou
Termo de Referéncia.

12. DA SUBCONTRATACAO
12.1 Nao sera admitida subcontratacao do objeto.

13. DA GARANTIA DE EXECUCAO CONTRATUAL
13.1. Nao sera exigida garantia de execucao contratual.

14. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA

14.1. As obrigacbes da Contratante e da Contratada sao as estabelecidas no
Termo de Contrato.

15. DAS CONDICOES DE ENTREGA DO OBJETO E DA FISCALIZACAO

15.1. Os critérios de recebimento e aceitacao do objeto e de fiscalizacao estao
previstos no Termo de Contrato ou Termo de Referéncia.

16. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

16.1. As condicdes de pagamento ao contratado encontram-se previstas no Termo
de referéncia ou Termo de Contrato e no Decreto Estadual n? 15.093/2013, arts.
52 e 6°.

17. DO PRECO
17.1. O preco consignado no contrato serd corrigido anualmente, observado o



interregno minimo de um ano, contado a partir da data limite para a apresentacao
da proposta, pela variacao do indice definido na minuta de Contrato anexa a este
Edital.

17.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano
sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

17.3. Competird a CONTRATADA exercer, perante a CONTRATANTE, seu direito ao
reajuste, sendo que, se nao o fizer de forma tempestiva e, por via de
consequéncia, prorrogar o contrato ou deixar expirar o prazo de vigéncia,
ocorrera a preclusao do seu direito ao reajuste.

18. DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1. Os proponentes assumem todos os custos de preparacao e apresentacao de
suas propostas e o Estado do Piaui, através da CONTRATANTE, nao sera, em
nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da conducao ou
do resultado do processo de locacao.

18.2. O desatendimento de exigéncias formais nao essenciais nao importara no
afastamento do interessado, desde que seja possivel a afericdo das suas
qualificacdes e as exatas compreensdes das formalidades.

18.3 Os documentos exigidos deverao ser apresentados em original ou coépia,
cabendo ao agente administrativo, mediante a comparacao entre o original e a
cbpia, atestar a autenticidade;

18.4. Os documentos apresentados, que forem retirados via internet, nao
precisarao ser autenticados, devendo sua autenticidade ser verificada
posteriormente pela comissao de avaliacao.

18.5. Os proponentes sao responsaveis pela fidelidade e legitimidade das
informacodes e dos documentos apresentados em qualquer fase da locacao.

18.6. Aos casos omissos e as questdes suscitadas durante a vigéncia do mesmo,
aplicar-se-ao as demais disposicdes constantes na Lei n? 8.666/93.

18.7. Para as demais condicdes de contratacao observar-se-ao as disposicdes
constantes dos Anexos deste Edital.

18.8. Integram este Edital, e dele fazem parte integrante, os seguintes Anexos:

Teresina, 18 de dezembro de 2023.

(Assinado eletronicamente)
FRANCISCO GOMES PIEROT JUNIOR
Procurador Geral do Estado do Piaui

ANEXOS AO EDITAL
A) ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA;
B) ANEXO Il - CARTA PROPOSTA;



C) ANEXO Il - TERMO DE COMPROMISSO;

D) ANEXO IV - MINUTA DE CONTRATO;

E) ANEXO V - DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DO ART.792, XXXIIl, DA CF/88;
F) ANEXO VI - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

—
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Documento assinado eletronicamente por FRANCISCO GOMES PIEROT
JUNIOR - Matr.246044-X, Procurador Geral do Estado, em 18/12/2023,
as 11:50, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Cap. lll,
Art. 14 do Decreto Estadual n®18.142, de 28 de fevereiro de 2019.
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