ESTADO DO PIAUI
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA
COMISSAO DE GESTAO FINANCEIRA E GESTAO POR RESULTADOS

ANEXO XXI

LISTA DE VERIFICACAO PARA LOCACAO DE IMOVEIS POR
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO (ART. 74, V, LEI N° 14.133/2021)

Documento

DOCUMENTOS A SEREM VERIFICADOS SEI'

[ — Documento de Formalizagdo da Demanda, que evidencie e detalhe a
necessidade administrativa do objeto a ser contratado, devendo
contemplar (art. 18, I, da Lei n. 14.133/2021; art. 159, 1, do Decreto
Estadual n. 21.872/2023):

I.1 - a descrigdo da necessidade que se pretende atender por meio da
locagao;

[.2 - a justificativa simplificada da necessidade da contratagdo,
inclusive com demonstragdo da sua previsdo no Plano Anual de
Contratacdes, quando houver;

[.2.1. a justificativa deve abordar, também, a vantagem da
locacdo frente a compra/desapropriagado; e

[.3 - a previsdo de data em que deve ser iniciada a locacéo.

II — Chamamento Publico para prospec¢do de mercado, caso se entenda
necessario;

Nota explicativa: a realizagdo de chamamento publico, apesar de
facultativa, mostra-se extremamente recomendavel para evitar eventuais
alegacdes de direcionamento. O referido procedimento ird definir as
caracteristicas minimas do imével e visa identificar os imoéveis que
possam atender as necessidades da Administrag@o. O Tribunal de Contas
da Unido considera tal procedimento uma boa pratica (Acérdao TCU n°
1479/2019 — Plenario) e vem realizando chamamentos previamente as
locacdes de imoveis.

11 — Estudo Técnico Preliminar — ETP ou justificativa para sua dispensa
(art. 18, II, Lei n. 14.133/2021; art. 17, II, e 159, 1, do Decreto Estadual
n. 21.872/2023);

Nota explicativa: Conforme art. 28 do Decreto Estadual n. 21.872/2023,
“a elaboracdo do ETP: I - é facultada nas hipoteses dos incisos 1, I, VII|

' Devera o consulente preencher a tabela indicando o nimero SEl em que se encontra o
documento indicado antes do envio dos autos a PGE.
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e VIII do art. 75 e do § 7° do art. 90 da Lei n° 14.133/2021; e Il - ¢
dispensada na hipotese do inciso Ill do art. 75 da Lei n° 14.133, de 2021,
e nos casos de prorrogagoes dos contratos de servigos e fornecimentos
continuos. [...] §2° Podera ainda ser dispensada a elabora¢cdo de ETP
caso a contratagdo pretendida possua valor estimado de até 10 (dez)

vezes dos limites previstos nos incisos I e Il do art. 75 da Lei n
14.133/2021".

[V — Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela (art. 74, § 5°, 111, da Lei n. 14.133/2021);

V - Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto (art. 74, § 5°, 11, da Lei n. 14.133/2021);

VI — Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacéo, dos custos
de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e
do prazo de amortizagdo dos investimentos (art. 74, § 5°, I, da Lei n.
14.133/2021);

Nota explicativa: O Laudo de Avaliacdo do imdvel, acompanhado de
registro fotografico, devera ser elaborado pela SEINFRA ou pelo 6rgio
ao qual esta delegar (Lei n.7884/2022, art. 22, II).

[Na hipotese de delegacdo, o orgdo devera realizar a avaliagdo
diretamente, se dispuser de condi¢des para tanto. Caso ndo possua,
poderd utilizar laudos de avaliagdo confeccionados por particular,
mediante justificativa expressa.

VII - Mapa de riscos, quando for o caso (art. 18, X, da Lei n.
14.133/2021; art. 17, III, 31, ¢ 159, I, do Decreto Estadual n.
21.872/2023);

VIII — Termo de Referéncia (art. 72, I, da Lei n. 14.133/2021; art. 17, V,
e 159, 1, do Decreto Estadual n. 21.872/2023);

Nota explicativa: Deverdo constar no Termo de Referéncia as
exigéncias de praticas e/ou critérios de sustentabilidade para a
contratagdo pretendida, conforme Decreto Estadual n. 23.891/2025.

IX - Aprovacdo do ETP e do mapa de riscos, se houver, do orcamento
estimado e do termo de referéncia, pela autoridade competente do 6rgao
interessado (art. 18 do Decreto Estadual n. 21.872/2023);

X — Autorizacdo da contratagdo pela Comissdo de Gestdo Financeira e
Gestdo por Resultados — CGFR (art. 3°, II, do Decreto Estadual n.
21.908/2023);
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Nota explicativa: Conforme art. 3°, II, do Decreto Estadual n.
21.908/2023: Art. 3° Fica condicionada a prévia anuéncia da Comissdo
de Gestdo Financeira e Gestdo por Resultados: [...] Il - contratos
administrativos que impliqguem em aumento de despesas custeadas com
recursos do Tesouro Estadual ou de fundos estatuais, observada a
excecdo do art. 2°, XII, deste Decreto.

Nota explicativa 2: A autorizacdo especifica da CGFR podera ser
dispensada em casos de contratacdes que ndo ultrapassem o valor de
alcada por ela definido, conforme art. 3°, paragrafo tnico, do Decreto
Estadual n. 21.908/2023: “A Comissdo de Gestdo Financeira e Gestdo
por Resultados podera repassar atribui¢oes para as diretorias ou
setores responsaveis pela atividade atribuida conforme a sua
necessidade, especificando a competéncia e os valores de alcada,
quando for o caso.”

XI — Nota de Reserva (art. 72, IV, Lei n. 14.133/2021; art. 159, 1V,
Decreto Estadual n. 21.872/2023);

X1I — Justificativas que abordem os seguintes itens (Art. 72, V e VI, Lei
n. 14.133/2021; art. 159, VI e VII, Decreto Estadual n. 21.872/2023):

XII.1 - Justificativa acerca da necessidade de contratacdo pelo
orgdo solicitante, devendo ser abordada a utilizacdo do imével paraj
o desempenho de atividades administrativas;

XII.2 - Razdes que motivaram a escolha do imovel,

Nota explicativa: justificar a escolha do imoével de acordo com o
resultado do Chamamento Publico (item II desta lista) ou dos
estudos técnicos realizados (itens III, IV ¢ V desta lista), conforme
0 caso.

XII.3 - Justificativa fundamentada quanto ao prego proposto para o
aluguel.

Nota explicativa: tais justificativas podem ser feitas também de
forma separada, ndo sendo obrigatorio constar todas no mesmo
documento. A justificativa quanto ao preco deverd observar os
parametros contidos no Laudo de Avaliagdo do Imdvel.
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XIII - Autorizagdo para a celebracdo de contrato através de contratacio
direta pela autoridade competente do 6rgdo interessado (art. 72, VIII, Lei
n. 14.133/2021; art. 159, VIII, Decreto Estadual n. 21.872/2023);

XIV — Proposta comercial do locador;

XV — Habilitagdo completa do locador (62 ¢ 66 a 69 da Lei n.
14.133/2021; art. 159, V, Decreto Estadual n. 21.872/2023):

XV.1 - Se o proprietario for pessoa fisica:
XV.1.1. Cépia do RG e CPF;
XV.1.2. Certidao de regularidade de débitos com as
Fazendas do Estado e do Municipio em que se situa o imovel;
XV.1.3. Certidao Conjunta Negativa de Débitos ou Positival
com efeitos de Negativa, relativa a Tributos Federais e
Divida Ativa da Unido;
XV.1.4. Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;
XV.1.5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;
XV.1.6. Cumprimento do disposto no art. 7°, XXXIII, da|

Constitui¢ao Federal;

XV.2 - Se o proprietario for pessoa juridica:
XV.2.1. Ato constitutivo atualizado e documentago apta a|
comprovar os poderes dos administradores;
XV.2.2. Comprovante de inscri¢do e de situagdo cadastral no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ.
XV.2.3. Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢des Previdenciarias e de Terceiros;
XV.2.4. Certidao de regularidade de débitos com as
Fazendas do Estado e do Municipio em que se situa o imovel;
XV.2.5. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos ou Positival
com efeitos de Negativa, relativa a Tributos Federais e
Divida Ativa da Unido;

XV.2.6. Certificado de Regularidade do FGTS;
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XV.2.7. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;
XV.2.8. Se sociedade empresaria, certiddo negativa de
faléncia, concordata, recuperacdo judicial e extrajudicial
expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;

XV.2.9. Cumprimento do disposto no art. 7°, XXXIII, da|

Constitui¢do Federal.

XVI — Prova de que a contratada ndo tenha sido declarada inidonea ou
suspensa no ambito da Unido ou da Administracdo Estadual, mediante
apresentacdo dos seguintes documentos: a) Certiddo Negativa de
[nidoneos do Tribunal de Contas da Unido (TCU); b) certiddo negativa
de improbidade administrativa e inelegibilidade do Conselho Nacional
de Justica (CNJ); c) certiddo negativa de restri¢do a contratagdes do
Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores (SICAF); d)
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS); e)
Cadastro Unico de Fornecedores de Materiais, Bens e Servigos do Estado
do Piaui (CADUF); f) Cadastro de Impedidos de Contratar com o
Servico Publico - TCE-PI;

Nota explicativa: Eventual auséncia do contratado em algum dos
cadastros acima devera ser justificada nos autos.

XVII — Documentagdo do imovel:

XVII.1 — Planta do imovel;

XVIIL.2 — Cépia da certiddo de registro do imével;
XVII.3 — Certidao negativa de débitos quanto ao IPTU;
XVII.4 — Certidao negativa de 6nus sobre o imovel;
XVILS5 — Declaragdo anual de quitacdo de débitos de energia
elétrica;

XVII.6 — Declaragao anual de quitacdo de débitos de agua e esgoto;

XVII.7 — Certidao negativa de débitos condominiais, se for o caso.

X VIII — Declaragdo de utilizagdo das minutas padronizadas da PGE;

XIX — Minuta de contrato;

Nota explicativa: Deverdo ser utilizadas as minutas padronizadas

constantes na pagina da PGE na infernet.
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Nota explicativa 2: A minuta de contrato devera ser assinada pelo
servidor que a elaborou, sendo que o contrato em si devera ser assinado
pela autoridade competente do 6rgao.

XX — Andlise prévia pela Controladoria-Geral do Estado;

Nota explicativa: Conforme Despacho PGE n. 760/2023, proferido no
processo SEI 00012.000487/2023-96, recomenda-se a manifestacdo da|
CGE em contratagdes de grande vulto e acentuada complexidade, bem
como em casos de duvidas acerca da adequagdo da pesquisa de pregos,
devendo o gestor justificar nos autos em caso de renuncia a consulta.

XXI - Parecer PGE (art. 53, § 4°, Lein. 14.133/2021; art. 69 do Decreto
Estadual n. 21.872/2023);

Nota Explicativa: A manifestacdo especifica da PGE podera ser
dispensada caso exista Parecer Referencial que trate do caso.

XXII — Autorizagdo do Secretario da SEAD para a contratagdo (art. 17,
11, XV e XIX, da Lei Estadual n. 7.884/2022);

XXIII — Parecer SEFAZ, nos casos especificados no Decreto Estadual
17.084/2017, e Autorizacdo de Reserva Or¢amentaria - ARO;

Nota explicativa: A manifestacdo especifica da SEFAZ podera ser
dispensada em casos que nao ultrapassem o valor de algada definido pela
CGFR, conforme art. 3°, pardgrafo unico, do Decreto Estadual n.
21.908/2023: “A Comissdo de Gestdo Financeira e Gestdo por|
Resultados poderd repassar atribui¢oes para as diretorias ou setores
responsaveis pela atividade atribuida conforme a sua necessidade,
especificando a competéncia e os valores de al¢ada, quando for o caso.”

XXIV — Andlise final do procedimento pelo controle interno do 6rgio
(Art.13 da Instru¢do Normativa n® 05/2017, do Tribunal de Contas do
Estado do Piaui);

XXV - Indicagdo do fiscal do contrato ou comissdo equivalente,
preferencialmente, do setor que recebera o bem ou servigo (art. 117 c/c
7° da Lei n. 14.133/2021; arts. 65 a 67 do Decreto Estadual n.
21.872/2023);
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XXVI — Publicagdo do extrato do contrato pela SEGOV (art. 72,
paragrafo Unico, c/c art. 94, Lei n. 14.133/2021; art. 8°, do Decreto
Estadual n° 17.084/2017);

XXVII — Comunica¢do de assinatura do contrato ou documento
substitutivo ao TCE até 10 (dez) dias uteis apds o ato (art. 11, Instrugdo
[Normativa n° 06/2017 — TCE/PI).

Nota explicativa: Conforme art.10, §5°, da IN TCE n° 06/2017, a|
obrigatoriedade quanto ao cadastramento ndo se aplica as contratacdes
diretas cujo valor seja igual ou inferior a R$ 10.000,00 (dez mil reais).

XXVIII — Ordem de Servigo devidamente ratificada pelo Secretario de
Governo ou por agente delegado, e publicada no Diario Oficial do Estado
(art. 1° do Decreto Estadual n. 23.644/2025);

Nota explicativa: Conforme pardgrafo unico do art. 1° do Decreto
Estadual n. 23.644/2025. “O descumprimento dos requisitos contidos no
caput deste artigo implica em nulidade da ordem de servico e bloqueio

da unidade gestora no SIAFE-PI”".
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